Stronie Slaskie 30.05.2023 .

GKP.6220.8.2022.LS

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 85 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
72022 r., poz. 1029 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust.Ipkt 52
lit. a oraz § 3 ust 1 pkt 88 lit. a i c. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019
r., poz. 1839 ze zm.), oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm.),

z wniosku Andrzeja Wodkowskiego ul. Morawka 32B, 57-550 Stronie Slaskie dzialajacego w
imieniu i na rzecz Czarnej Gory S.A. Sienna 11, 57-550 Stronie Slaskie z dnia 09.09.2022 r.
doreczonego organowi w dniu 22.09.2022 r. uzupetionego dnia 23.09.2022 r.

orzekam

Okresli¢ srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsigwzigcia.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia

Budowa budynku ustlugowego: Hotel wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedng infra-
strukturg techniczng i drogowa na terenie dziatek nr 62/7, 62/8 w obrebie 0011 Sienna gmina
Stronie Slaskie”.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosSci ochrony wartoSci przyrodniczych, zasobow natural-
nych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich

Przedsigwzigcie realizowane bedzie 1 eksploatowane zgodnie z zaloZzeniami przyjetymi w ra-
porcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na §rodowisko, a w szczegolnos$ci zawartymi w cha-
rakterystyce przedsiewzigcia stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji przy jednoczesnym
spetnieniu ponizszych warunkow:

Na etapie realizacji przedsigwzigcia.

1. Prace budowlane bedace zrodlem hatasu prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej

2. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty.

3. Miejsce postoju sprzgtu budowlanego oraz skladowania materiatow budowlanych
zorganizowac na utwardzonym terenie.

4. Wycinke drzew i krzewow ograniczy¢ do egzemplarzy kolidujacych z realizacjg inwestycji.
wycinke w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty
ornitologa, ktory przed ich wykonaniem dokona ogledzin drzew 1 krzewdéw pod katem
obecnosci miegjsc legowych ptakow, a w przypadku potwierdzenia ich wystepowania -



wskaze zasady 1 dopuszczalny termin prowadzenia prac. W pozostatym okresie (od 16
pazdziernika do konca lutego) ww. nadzor nie jest wymagany.
5. Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa 1 krzewy, znajdujace si¢ w obrebie i1
bezposrednim sasiedztwie miejsca robdt budowlanych, poprzez:
- obtozenie pni migkkim, elastycznym materiatem (np. grubymi matami stomianymi) i ich
odeskowanie do wysokos$ci 2,5-3 m od poziomu gruntu (dolna czgs$¢ desek opieraé si¢ ma
na podtozu).
- w okresie upatéw maksymalnie skrocenie czasu narazania korzeni na przesuszenie,
owiniecie ich migkka tkaning i regularnie zraszanie woda w czasie prowadzenia prac w
tym okresie, natomiast w okresie zimowym chronienie przed przemrozeniem przez
obtozenie matami stomianymi. W przypadku uszkodzenia korzeni nalezy odcig¢ ich
zniszczona cze$¢ czystym, ostrym narzedziem i zabezpieczy¢ §rodkiem grzybobojczym.
- niezmienianie poziomu gruntu oraz zaggszczanie gleby w odleglosci 3-5 m od pni
poprzez wykluczenie mozliwosci poruszania si¢ cigzkiego sprzgtu, wibrowania,
skladowania materiatdéw budowlanych.
6. Nie rzadziej niz raz dziennie ( w trakcie realizacji inwestycji) kontrolowa¢ wykopy oraz
inne miejsca mogace stanowi¢ putapki dla zwierza: ptazéw, gadow, malych ssakoéw(ze
szczegolnym uwzglednieniem okresu migracji 1 rozrodu tj. od 15 marca do 15 pazdziernika), a
znajdujace si¢ w nich zwierzeta niezwlocznie odlawia¢ i wypuszczaé poza obszar inwestycji,
przy czym ostatnia kontrolg obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio
przed zasypaniem wykopow.
7. W trakcie realizacji przedsiewzigcia plac budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko z
sorbentem stuzacym do neutralizacji ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych.
8.W przypadku skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi, nalezy niezwlocznie
zastosowac sorbent oraz usung¢ warstwe gruntu.

3. Wymagania dotyczace ochrony Ssrodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt
1-13 ustawy, a w szczegolnosci w projekcie budowlanym.

Nie dotyczy.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych w odniesie-
niu do przedsi¢wzie¢¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii

Nie dotyczy

5. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktorych prowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko

Nie stwierdzono

Stwierdzi¢ konieczno$¢ wykonania kompensacji przyrodniczej:
Stwierdzam konieczno$¢ wykonania kompensacji przyrodniczej polegajacej na

nastepujacych dziataniach:
1. Wprowadzi¢ nowe nasadzenia drzew (w liczbie co najmniej réwnej wycietych sztuk
drzew) na terenie dziatki nr 48/5, obrgb Sienna - bioragc pod uwage uwarunkowania

2



II.

siedliskowe, techniczne, jak rowniez wymogi bezpieczenstwa. Do nasadzen wykorzystac¢
rodzime gatunki drzew. Sadzonki drzew powinny mie§ dobrze wyksztalcona bryle
korzeniowa 1 koron¢ oraz obwody pni m.in. 10-12 cm. Nie stosowaé gatunkow
inwazyjnych. Nasadzen dokona¢ przy udziale specjalisty dendrologa w okresie
wiosennym lub jesiennym. W okresie suszy regularnie podlewaé sadzonki.

Po pierwszym i1 w trzecim roku po dokonaniu nasadzen przy udziale dendrologa podczas
trwania okresu wegetacyjnego dokona¢ przegladu zdrowotnego drzew 1 krzewow. Okazy
stabe oraz te, ktore si¢ nie przyjetly zastapi¢ nowymi nasadzeniami.

stwierdzi¢ koniecznos$¢ zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddzialy-
wania przedsi¢wzie¢cia na Srodowisko

Naktadam obowigzek monitorowania oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko:

1. Informacje o ustaleniach dotyczacych przeprowadzenia dziatan, o ktorych mowa w
punkcie 2.4,2.5, 1.1, 1.2 a takze dokumenty potwierdzajace udziat odpowiednich specjali-
stow (np. protokot z ustalen i/lub oswiadczenia specjalistow potwierdzajace wiasciwe
przeprowadzenie dzialan, przedtozy¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego oraz Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w terminie 30 dni po dokonaniu ustalen
i/lub po realizacji ustalen.

III.  stwierdzi¢ konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
Nie dotyczy
IV. stwierdzi¢ konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w

VI

VII.

ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko.(t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1029 ze zm.)

Nie stwierdzono

Stwierdzi¢ konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicz-
nego oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decy-
zji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostep-
nianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.(t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1029 ze
zm.).
Nie stwierdzono

Stwierdzi¢ koniecznos$¢ przeprowadzenia analizy porealizacyjnej

Nie stwierdzono

Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawarta w zataczniku do
nin. decyzji, stanowigcym jej integralng czes$¢

UZASADNIENIE



Z wniosku Andrzeja Wodkowskiego ul. Morawka 32B, 57-550 Stronie Slaskie dziatajacego w
imieniu i na rzecz Czarnej Gory S.A. Sienna 11, 57-550 Stronie Slaskie z dnia 09.09.2022 r.
doreczonego organowi w dniu 22.09.2022 r. uzupetionego dnia 23.09.2022 r.

w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn:

Budowa budynku ustlugowego: Hotel wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedng infra-
strukturg techniczng i drogowa na terenie dziatek nr 62/7, 62/8 w obrebie 0011 Sienna gmina
Stronie Slaskie”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), stwierdzono, ze organem
wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Stronia
Slaskiego.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z treScig dotaczonej karty
informacyjnej przedsigwzigcia, sporzadzonej przez mgr Andrzeja Wtodkowskiego ustalono,
ze planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie budynku ustugowego - hotelu
zlokalizowanego na dziatkach 62/7, 62/8 obrgb Sienna, gmina Stronie Slaskie. Catkowita
powierzchnia terenu, ktora zostanie przeksztalcona wyniesie ok 0,8 ha. Cze$¢ dziatki nr 62/8
obrgb Sienna, an ktorej ma by¢ zlokalizowane przedsigwzigcie jest oznaczona jako LsVI.
Teren ten zostat jednak wylaczony z produkcji lesnej decyzja Dyrektora Regionalnej Dyrekcji
Laséw Panstwowych z dnia Isierpnia 2019 r. znak ZS.224.38.2019. Powierzchnia tej cze¢$ci
wynosi 0,31 ha i powierzchnia ta zostanie wykorzystana pod zabudowe. Powierzchnia
uzytkowa miejsc parkingowych dla terenu projektowanej inwestycji wyniesie ok. 0,06 ha ,
powierzchnia budynku wyniesie ok. 0,35 ha. Powierzchnia biologicznie czynna ok 0,05 ha.
pozostata powierzchni¢ stanowi¢ beda ciagi piesze, schody terenowe, tarasy , instalacje
zewngetrzne. Projektowany budynek bedzie sklada¢ si¢ z 4-5 kondygnacji nadziemnych
przeznaczonych do uzytkowania jako jednostki hotelowe i 2 kondygnacje podziemne z
czescig ustugowa. Nad ostatnig kondygnacja przeznaczong na pobyt ludzi zaprojektowano
taras widokowy. Na tym poziomie znajduje si¢ réwniez przestrzen techniczna , w  ktorej
zlokalizowano kotlowni¢ gazowa 1 inne pomieszczenia techniczne, obudowe klatki
schodowej, nadszybia wind itp. Na kondygnacji -1 zlokalizowane beda ustugi towarzyszace
funkcji hotelowej, takie jak restauracja, cze§¢ SPA z basenami ( o powierzchni lustra wody
87,9 m2 i glebokosci 1,3 m , powierzchni lustra wody 78,1 m2 1 glebokosci 1,3 m oraz
powierzchni lustra wody 17,4 m2 i glgbokosci 0,5 m), czeécig sanitarng itp. oraz strefa
dostaw. Na kondygnacji -2 zlokalizowano sal¢ klubowa, pozostate funkcje ustugowe (gabinet
SPA , jacuzzi, sala fitness), pomieszczenie socjalne, pomocnicze oraz techniczne (np
uzdatnianie wody basenowej, stacja transformatorowa ,zelbetowy zbiornik wody bytowe;j
pojemnosci 73,46 m3, zelbetowy zbiornik wody ppoz. pojemnosci ok. 170 m3, separator
thuszczu itp.)

Wobec powyzszego stwierdzono, ze wnioskowane przedsiewziecie zostalo wymienione w § 3
ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust.1pkt 52 lit. a oraz § 3 ust 1 pkt 88 lit. a i c. Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2019 r., poz. 1839 ze zm.). Dlatego zgodnie z trescia
art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.
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U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

1. Z wniosku Andrzeja Wiodkowskiego Morawka 32B/3, 57-550 Stronie Slaskie dziatajacego
w imieniu i na rzecz Czarnej Gory S.A. Sienna 11, 57-550 Stronie Slaskie z dnia 09.09.2022
r. dorgczonego organowi w dniu 22.09.2022 r. i uzupetnionego dnia 23.09.2022 r.

2. W dniu 26.09.2022 r. zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne w przedmiotowej
sprawie.

3. W dniu 26.09.2022 r. Burmistrz Stronia SI. wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego w Klodzku oraz do Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Nysie o wydanie opinii dot. obowigzku sporzadzenia raportu oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko.

4. W dniu 19.12.2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu Postano-
wieniem W0O0S.4220.720.2022.WM.3 wyrazil opini¢, ze dla w/w przedsigwzigcia istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

5. W dniu 25.10.2022 r. Panstwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Nysie wyrazito opini¢, ze dla w/w. przedsiewzi¢cia nie zachodzi potrzeba przeprowadza-
nia oceny oddziatywania na $rodowisko.

6. W dniu 12.10.2022 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny Postanowieniem nr
136/22 wyrazil opinig, ze dla w/w przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko .

7. W dniu 21.12.2022 r. Burmistrz Stronia Slagskiego natozyt obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko 1 wustalit zakres raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Zawieszono postepowania do czasu
przedtozenia przez wnioskodawce raportu oddziatywania na srodowisko.

8. W dniu 06.02.2023 r. wnioskodawca zlozyl raport do oceny oddzialywania dla
przedmiotowej inwestycji.

9. W dniu 07.02.2023 r. Burmistrz Stronia Slaskiego podjal zawieszone postgpowanie oraz
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsigwzigcia.

10. W dniu 12.05.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem
WO0O0S.4221.147.2022.BZ.5 po uzupetnieniu i ztozeniu wyjasnien przez wnioskodawce,
uzgodnit warunki realizacji przedsigwziecia.

Biorac pod uwagg, przeprowadzona w toku postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, analize kryteriow planowanego przedsigwzigcia w zakresie,
o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostegpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), dokonang w
szczegdlnosSci na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsigwzigcia oraz Raportu
oddzialywania na $rodowisko wraz z uzupelnieniami, jak réwniez poprzez uzyskanie
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, opinii
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Klodzku, opinii Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Burmistrz Stronia Slaskiego organ wiasciwy do
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wydania decyzji uznal, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkow zawartych
w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bedzie
zgodne z wymaganiami przepisOw o ochronie srodowiska.

Przed wydaniem decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, ORGAN spetniajac wymog art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm.), poinformowat
strony postepowania o mozliwo$ci zapoznania si¢ z zebranymi w toku postepowania
materiatami dla ww. przedsigwzigcia, a w szczegdlnosci z uzupekieniami, oraz o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zlozonych materialow w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
wskazanej informacji. W okreslonym terminie zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag
ani wnioskow.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot
i realizacji inwestycji, wobec czego nie narusza praw skarzacych (por. postanowienie NSA
z dnia 6.07.2010r., IT OZ 658/10, postanowienie NSA z dnia 14.05.2009r., II OSK 715/09,
postanowienie NSA z dnia 1.02.2010r., IT OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.). Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarun-
kowaniach stata si¢ ostateczna.

2. Ztozenie wniosku o ktorym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona,
ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu
o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktory wydat decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowa-
niach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze
aktualne sg  warunki realizacji  przedsigwzigcia zawarte w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1
ww. ustawy, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na
podstawie informacji na temat stanu §rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wyni-
kajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktorych mowa w art. 86
WW. ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Walbrzychu za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie
14 dni od daty dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydatl decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
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zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Burmistrz Stronia Slgskiego

Otrzymuja:
1. Andrzej Wodkowski ul. Morawka 32B, 57-550 Stronie Slaskie

2. Zawiadomienie stron w formie publicznego obwieszczenia
3. ala.

Do wiadomosci :

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jana Dtugosza 68, 51-162 Wroctaw



zatgcznik nr 1

do decyzji GKP.6220.8.2023.LS
z dnia 30.05.2023 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Planowana inwestycja obejmuje nastgpujacy zakres:

Budynek zakwaterowania turystycznego z ustugami towarzyszacymi

Projektowany budynek bedzie si¢ sktadal z dwdch usytuowanych na sobie bryt. Kondygnacje
podziemne wpisane beda w bryte o ksztatcie zblizonym do prostokata, na ktorej umieszczona zostanie
bryta na planie trojkata rownobocznego, zawierajaca kondygnacje nadziemne.
Projektuje si¢ budynek o wysokosci 14,85 m n.p.t. (4 + 5 kondygnacji nadziemnych przeznaczonych do
uzytkowania jako jednostki hotelowe i dwie kondygnacje podziemne z czescia ustugowq).
Nad ostatnig kondygnacjg przeznaczong na pobyt ludzi zaprojektowano taras widokowy. Na tym po-
ziomie znajduje si¢ rowniez przestrzen techniczna w ktorej zlokalizowano kottowni¢ gazowa i inne
pomieszczenia techniczne, obudowe klatki schodowej, nadszybia wind itp. Dach nad przestrzenia
techniczng ma ksztalt symetryczny na planie szesciokata, o kacie nachylenia 28 stopni.
Na kondygnacji -1, zlokalizowane beda ushugi towarzyszace funkcji hotelowe;j, takie jak: restauracja,
czg$¢ SPA z basenem, brodzikiem, wannami, cze$cig sanitarng itp. oraz strefa dostaw (dostawy beda
si¢ odbywaly tylko samochodami dostawczymi).
Na kondygnacji -2 zlokalizowano sal¢ klubowa, pozostate funkcje ustugowe (gabinety SPA, jacuzzi,
sala fitness), pomieszczenia socjalne, pomocnicze oraz techniczne (np. uzdatnianie wody basenowej,
stacja transformatorowa, zelbetowy zbiornik wody bytowej pojemno$¢ 73,46 m’, zelbetowy zbiornik
wody ppoz. pojemnosci ok. 170 m’, separator ttuszczu itp.

Zagospodarowanie terenu wokot budynku

Na terenie przeznaczonym do zainwestowania zaprojektowano dojscia, dojazdy, 6 miejsc po-
stojowych dla samochoddéw osobowych (w tym dwa przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych) przy
wejsciu gtownym, pochylni¢ zjazdowa do strefy dostaw, tarasy na gruncie, tereny zielone oraz mata
architekture.

Elewacja pélnocna oraz czgsé elewacji wschodniej i zachodniej kondygnacji podziemnych, znajduje
si¢ powyzej terenu urzadzonego przy budynku.

Planuje si¢ urzadzenie terenu zgodnie ze spadkiem zbocza oraz rozplantowanie ziemi w nawigzaniu do
poziomu istniejacego terenu. W/w rozwigzania umozliwiaja obejscie dookola projektowanego
budynku po istniejgcym terenie.

Obstuga komunikacyjna obiektu bedzie si¢ odbywata od drogi gminnej - dz. nr 104/2 poprzez
dziatki nr 58/2,103/3 zgodnie z uzgodnieniem obslugi komunikacyjnej - pismo nr GKP.
6870.8.2020.LS z dnia 28.10.2020r. wydane przez Burmistrza Gminy Stronie Slaskie.

Droge pozarowg dla inwestycji stanowi projektowany podjazd pod wejscie glowne do budynku, gdzie
umozliwiono zawracanie wozu strazackiego. Mozliwy jest takze przejazd bez zawracania poprzez istniejg-
cy podjazd do sasiedniego budynku zakwaterowania turystycznego (BP1) znajdujacego si¢ na dziatce 62/6.
Nie planuje si¢ ogrodzenia dla tego przedsigwzigcia - teren bedzie ogdlnodostepny.

Wszystkie wyzej wymienione elementy zagospodarowania terenu przedstawiono na planie
zagospodarowania, Zat. Nr 2 do KIP.

Na obszarze objgtym opracowaniem przewiduje si¢ kompletne uzbrojenie terenu w zakresie
instalacji tj.. wody zimnej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i gazowe;.

Na terenie nieutwardzonym projektuje si¢ teren biologicznie czynny - zielen niska, na stropach
kondygnacji podziemnej projektuje si¢ tarasy zielone z roslinnoscig ekstensywna lub intensywna oraz
opaski zwirowe.

Catkowita powierzchnia terenu, ktéra zostanie przeksztalcona, lacznie z powierzchnig tymczasowo
zajetg w zwiazku z planowang budowa budynku hotelowego (powierzchnia zabudowy — wg definicji
zawarte] w § 1.2 RRM z dnia 10 wrze$nia 2019 r) wyniesie ok. 0,8050 ha.




Przewiduje si¢ konieczno$¢ wykonania nastgpujacych prac budowlanych:

- budowa budynku o funkcji ustugowo-hotelowej o wysokosci do ok. 15 m n.p.t., posiadajacego
4+5 kondygnacji naziemnych oraz 1 kondygnacje¢ techniczng na dachu budynku, a takze dwie
kondygnacje podziemne, ktére zostana przeznaczone na lokalizacje restauracji, basenu, SPA i
pomieszczenia techniczne,

- wykonanie fundamentow pod budynek, wykonanie mikroniwelacji terenu (nasypy i skarpy) z
wykorzystaniem ziemi z wykopow pod fundamenty,

- budowa przylacza elektroenergetycznego. W ramach tego zadania planuje si¢ rozbiorke trzech
istniejgcych kontenerowych stacji transformatorowych i przeniesienie urzadzen do stacji w
projektowanym budynku, a takze zwigzang z tym przebudowge linii zasilajacej $redniego na-
piccia SN wraz ze zmiang trasy, oraz przebudowe linii elektroenergetycznych NN kolidujg-
cych z inwestycja,

- budowa przylacza teletechnicznego,

- budowa przylacza gazu,

- budowa przylacza wody,

- budowa przyltacza kanalizacji sanitarnej, wraz z przebudowg biegnacej przez ten teren sieci
kanalizacji sanitarnej,

budowa przylacza kanalizacji deszczowe;,

- w ramach urzadzania terenu wokot budynku przewiduje si¢ likwidacje rowu zlokalizowanego
na dziatkach nr 62/8 (poprzednio dziatka 62/5). Wody opadowe, odprowadzane dotychczas
tym rowem, w cato$ci zostang przejete przez zaprojektowana kanalizacje opadowa. Na likwi-
dacje rowu i odprowadzanie wod opadowych uzyskano pozwolenie wodnoprawne (Zat. Nr 7 i
Nr 8),

- budowa zewngtrznych instalacji: gazu, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji desz-
czowej. Zewnetrzne uzbrojenie bedzie lokalizowane gldwnie w terenie zieleni,

- budowa zjazdu.

Wykonywanie robot budowlanych bedzie si¢ odbywato w nastgpujacej kolejnosci:
- zagospodarowanie placu budowy,
- roboty rozbioérkowe obiektow budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe,
- roboty ziemne,
- roboty budowlano — montazowe,
- roboty wykonczeniowe,
- roboty instalacyjne zewnetrzne i zagospodarowanie terenu.

Garaze i parkingi samochodowe

Teren realizacji budynku BP2 znajduje si¢ na obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2U (Uchwata Nr VII/40/19 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 marca 2019 r w
sprawie uchwalenia zmiany MPZP wsi Sienna i Janowa Gora - obszar 2). Zgodnie z § 10 tego planu
migjsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach. Wymagana ilo§¢ miejsc postojowych dla obiektu
BP2 wynosi co najmniej 141 stanowisk postojowych. Zaprojektowano jedynie 6 miejsc postojowych,
a pozostale 135 miejsc bedzie zapewnione na terenie parkingu, na dziatce nr 33, 34, 35, 36, 37, 39,
Am-1 obreb Sienna, nalezgcego do spotki Czarna Gora S.A, znajdujacym si¢ ok. 250 m od planowanej
inwestycji. Wnioskodawca uzyskat zgode wiasciciela parkingu na kompensacje miejsc postojowych co
jest zgodne z zapisami MPZP (dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ kompensacje
miejsc postojowych poza terenem objetym inwestycja).
Laczna ilo§¢ miejsc postojowych dla obu budynkow hotelowych wyniesie: 90 mp. w garazu
podziemnym i 20 mp. (14 mp. + 6 mp.) naziemnych.
Powierzchnia uzytkowa terenu przeznaczonego na cele parkingu oraz towarzyszacej infrastruktury
drogowej (miejsca postojowe, ciag pieszo-jezdny, rampa wjazdowa) liczona lacznie dla obu budynkow
wyniesie ok. 0,5330 ha.
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